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GUIA
DECLARACION DUNHA AREA DE REHABILITACION INTEGRAL (ARI)

I. DECLARACION DUNHA ARI

A solicitude de declaracion de ARI ven regulada no Decreto 18/2014, do 13 de febreiro, polo que se
determinan os aspectos bdsicos dos programas autondmicos de rehabilitacidon de vivendas, no dmbito da
Comunidade Auténoma de Galicia (DOG num. 38, do 25 de febreiro). Este decreto establece no seu artigo
8 o procedemento para a declaraciéon dunha nova ARI. Nesta guia recollense as previsiéns contidas na Lei
1/2019, do 22 de abril, de rehabilitacion e de rexeneracidn e renovacidn urbanas de Galicia (DOG n? 83,

do 2 de maio de 2019).

O procedemento de declaracidn, por instancia do concello, iniciase mediante unha solicitude dirixida a
Direccion Xeral do Instituto Galego da Vivenda e Solo (en diante, IGVS), xunto coa seguinte

documentacion:

a) Certificado de acordo do concello que aproba a solicitude da declaracidon de area de rehabilitacion

integral, conforme a clasificacion prevista no artigo 9 do decreto 18/2014.

b) Delimitacion do dmbito proposto, determinacién do planeamento vixente e parametros urbanisticos

polos cales esta afectada a drea proposta.

c¢) Compromiso do concello para crear ou manter una oficina municipal de rehabilitacidn, con medios

suficientes, para a xestidén e o impulso de actuacions de rehabilitacion no ambito.
d) Memoria explicativa en que se recollan os seguintes aspectos:

1. Obxectivos que se pretenden coa declaracidon proposta e indicadores de seguimento que

permitirdn analizalos.
2. Relacidn das ruas comprendidas dentro do ambito.
3. Numero total de edificios e vivendas no ambito.
4. Numero de edificios e vivendas susceptibles de rehabilitacion.

5. Andlise do proceso de degradacion fisica, social e ambiental que clarifique a necesidade da
declaracién de ARI proposta, tales como o envellecemento demografico, perda de poboacién,

abandono de actividades econdmicas ou baixo nivel de ingresos das persoas residentes.
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6. Avaliacion do nivel de deterioro de edificios e vivendas no ambito.
7. Avaliacidon do custo estimado das actuacidns de rehabilitacidn previstas de edificios e vivendas.

8. De ser o caso, proposta de actuacidons de urbanizacidn-reurbanizacién para impulsar a

rexeneracion do ambito e avaliacion dos seus custos.
9. De ser o caso, plan de realoxamento temporal, a sia programacion e custo econémico.

10. Planos xeorreferenciados coa delimitacion da drea de rehabilitacidon integral solicitada. Escala

1:500.

Unha vez tramitadas as solicitudes admitidas, por resolucién da persoa titular da presidencia do IGVS

declarase a ARI.

- Clases das areas de rehabilitacidn integral :

As ARl clasificanse nas seguintes categorias:
a) ARI de conxuntos histdricos:

Son as ARl que o seu ambito comprende un conxunto histdrico que tefia declaraciéon de ben de
interese cultural ou estea integrado como tal no Catdlogo de Patrimonio Cultural de Galicia e que
conte cun plan especial de proteccién. Neste suposto, o ambito delimitado debera ter como minimo

50 vivendas.
b) ARI rurais:

Son as ARI que se declaren en concellos menores de 5.000 habitantes e a sua configuracion sexa

predominantemente rural. Neste suposto, o ambito delimitado debera ter como minimo 20 vivendas.
c) ARI de ambito urbanos:

Son as ARI que non pertenzan a ningunha das categorias consideradas nos puntos anteriores. Neste

suposto, o ambito delimitado debera ter como minimo 50 vivendas.

Por resolucién da persoa titular da Presidencia do IGVS poderan modificarse os limites minimos de
vivendas de cada clase, sempre que as caracteristicas do ambito que se vai delimitar asi o xustifiquen,
pola tipoloxia das suas edificacidns, polo interese arquitectdnico especifico do conxunto e polo grado de
deterioracién das edificacidns, unido a baixos niveis de renda das persoas titulares das vivendas ou &

extension do dmbito catalogado polo planeamento.
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No suposto de que se pretenda declarar unha ARI para acollerse ao financiamento estatal dos plans de
vivenda, deberan cumprirse os limites minimos de vivendas e demais requisitos establecidos no

correspondente real decreto regulador do plan.

No suposto de que o Ministerio de Fomento esixa mais documentacidn sobre a ARI que se declare, esta se
pediria ao concello e se xuntaria para a sinatura do acordo bilateral de financiamento con participacién do

concello.

A xestidns das ARI realizarase polo concello no que se atopen en coordinacion e baixo as directrices do
IGVS, en canto as actuaciéns subvencionables, aos procedementos de cualificaciéns das actuaciéns e, se é

0 caso, aos de concesidn de axudas que sexan de competencia deste organismo.

Il. ENCAIXE DAS ARI NO PLAN ESTATAL DE VIVENDA 2018-2021

O artigo 49 do Real decreto 106/2018, do 9 de marzo, polo que se regula o Plan estatal de vivenda 2018-
2021 (en diante, Plan 2018-2021) esixe para o financiamento do programa de fomento da rexeneracion e
renovacién urbana e rural a sinatura, no seo da comisién bilateral de seguimento do Plan 2018-2021, dun
acordo_especifico de financiamento cos concellos que tefian ARI declaradas e que soliciten participar no
programa. Os concellos que participen no programa convocaran as axudas para actuaciéns de
rehabilitacidén de edificios e vivendas en cada ambito, tramitaran os expedientes, resolveran e pagardn as

subvenciéns aos beneficiarios.

Il. BREVE RESUME DO PROGRAMA DE FOMENTO DA REXENERACION E RENOVACION URBANA
E RURAL DO PLAN 2018-2021 E AXUDAS AUTONOMICAS

- Obxecto do programa

Este programa ten por finalidade o financiamento da realizacidon conxunta de obras de rehabilitacion en
edificios e vivendas, incluidas as vivendas unifamiliares, de urbanizacién ou reurbanizaciéon dos espazos
publicos e, de ser o caso, de construcion de edificios ou vivendas en substitucién de edificios ou vivendas

demolidos, dentro dos dmbitos de actuaciéns previamente delimitados como ARI.

- Actuaciéns subvencionables
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De conformidade co artigo 51 do Real decreto 106/2018, do 9 de marzo, son actuaciéns subvencionables

as seguintes:

1. As previstas no artigo 36 do Real decreto 106/2018, do 9 de marzo, para o programa de fomento da

mellora da eficiencia enerxética e da sustentabilidade das vivendas.

2. As previstas no artigo 43 do Real decreto 106/2018, do 9 de marzo, para o programa de fomento da

conservacion, da mellora da seguridade de utilizacién e da accesibilidade en vivendas.

3. A execucion de obras ou traballos de mantemento e intervencién nas vivendas unifamiliares e nos
edificios, mesmo no interior das vivendas, instalaciéns fixas, equipamento propio e elementos comuns, co

fin de adecualos aos estandares previstos pola normativa vixente.
4. A execucidén das seguintes obras de mellora da calidade e sustentacion do medio urbano:

a) As de urbanizacidn e reurbanizacion material dos espazos publicos, tales como consolidacidn,
pavimentacidn, xardinaria, infraestruturas, instalaciéns, servizos de abastecemento de auga,
saneamento, subministracion enerxética, iluminacion, recollida, separacion e xestién de residuos,

telecomunicaciéns e utilizacion do subsolo.
b) As de mellora da accesibilidade dos espazos publicos.
c) As de mellora da eficiencia ambiental nas seguintes materias:

* En materia de auga, as de reducion do uso de auga potable e de rega, as de xestion sustentable
das escorrentias urbanas, as augas pluviais e residuais, e as de xestion de depuracidn e o seu

retorno adecuado ao medio.

e En materia de enerxia, as de mellora da eficiencia enerxética en edificacion e en servizos
urbanos, as de implantacién de enerxias renovables e sistemas de climatizacién centralizada ou
de distrito, considerados eficientes segundo a Directiva 2012/27/UE, as de fomento da
mobilidade sustentable e, en xeral, todas aqueloutras destinadas a reducir a demanda

enerxética, as emisions de gases contaminantes e a aumentar o uso de enerxias renovables.

¢ En materia de xestion de residuos e uso de materiais, as de mellora da reciclaxe dos materiais
conforme aos plans nacionais ou autondmicos de recollida de residuos, as de uso, tanto de
materiais reciclados ou renovables en edificacion e en urbanizacion como de materiais locais

ligados a estratexias de promocion dunha xestion sustentable do territorio.
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* En materia de proteccién e mellora da biodiversidade, as infraestruturas verdes urbanas, como
as propostas de conectividade de espazos verdes, de promocidon de cubertas verdes ou de

implantacién de especies adecuadas ao medio.

5. As obras de demolicién de edificios e de vivendas e as obras de edificacion de edificios de vivendas e
vivendas de nova construcion. Os novos edificios e vivendas deberan ter unha cualificacidon enerxética

minima B e cumprir, en todo caso, coas esixencias do Cddigo Técnico da Edificacion.

6. As obras de edificacién de edificios e de vivendas nos supostos de infravivenda e de chabolismo. Nestes
casos a edificacion farase en funcion das unidades de convivencia residentes e as suas caracteristicas e
non en substitucién doutros ou doutras demolidas, con fin Ultimo de posibilitar a sta inclusién social a

través do disfrute dunha vivenda digna nun contexto integrador.
7. Asi mesmo, seran subvencionables:

* Os custos dos programas de realoxo temporal dos ocupantes de inmobles que deban ser
desaloxados da sua vivenda habitual ou, no seu caso, de que ocupasen unha infravivenda ou
chabola, a consecuencia da correspondente actuacidn. Incliense tamén as actuaciéns de
acompafiamento social integral e individualizado das unidades de convivencia para favorecer a

adecuada inclusion de cada un dos seus compofientes no seu novo entorno.

* Os gastos de equipamento e das oficinas de informacién, de xestién e de acompafiamento social

de actuaciéns subvencionables.

- Persoas ou entidades beneficiarias

Poderdn ser persoas ou entidades beneficiarias destas axudas que asuman a responsabilidade da

execucion integral da ARI delimitada pola actuacion.

Non poderan obter a condicidon de beneficiarios quen incorra nalgunha das circunstancias previstas no
artigo 13 da Lei 38/2003, do 17 de decembro, xeral de subvencidns, no artigo 10 da Lei 9/2007, do 13 de
xufio, de subvencions de Galicia, nin a quen se lle houbera revocado algunha axuda deste ou dos
anteriores plans de vivenda por causa imputable ao solicitante, segundo o previsto no artigo 7.5 do Real

decreto 106/2018, do 9 de marzo.

- Contia das axudas

% Xacobeo 2021



CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, 1oje S4iago de compostela

TERRITORIO E VIVENDA www.igvs.xunta.gal

Area Central, s/n Pol. de Fontifias
XUNTA DE GALICIA « t g thCIB

O importe das axudas axudas estatais calcularanse multiplicando o nimero de vivendas polas axudas

unitarias establecidas a continuacién:

e Ata 12.000 euros, por cada vivenda que se rehabilite, sexa unifamiliar ou en edificio de tipoloxia
residencial colectiva, para actuacidons de mellora da eficiencia enerxética e sustentacién en
vivendas, con reducion da demanda enerxética, nos termos establecidos no artigo 36 do Real

decreto 106/2018, do 9 de marzo.

e Ata 8.000 euros, por cada vivenda que se rehabilite, sexa unifamiliar ou en edificio de tipoloxia
residencial colectiva, para actuaciéns de conservacion, da mellora na seguridade de utilizacién e
da accesibilidade en vivendas, nos termos establecidos no artigo 43 do Real decreto 106/2018,
do 9 de marzo, e para as actuaciéns de mantemento e intervencién sinaladas no artigo 51.1.c)

citado Real decreto e no ordinal décimo terceiro.

* No caso de edificios de tipoloxia residencial colectiva, incrementaranse estas contias con 120
euros por cada metro cadrado de superficie construida de local comercial ou outros usos.
Ademais, podera incrementarse en 1.000 euros por vivenda e 10 euros por cada metro cadrado
de superficie construida de uso comercial ou outros usos, nos edificios e vivendas declaradas ben
de interese cultural, catalogados ou que conten con proteccién integral no instrumento de

ordenacién urbanistica correspondente.

e Para poder computar a contia establecida por cada metro cadrado de uso comercial ou outros
usos, sera necesario que os predios correspondentes participen nos custos de execucion da

actuacion.

e Estas axudas solicitaranse, xestionaranse e resolveranse para a vivenda ou, ho seu caso,
conxuntamente para todo o edificio, sen prexuizo do seu posterior reparto e repercusidn
proporcional, e se destinardn integramente ao pagamento das cotas correspondentes as

actuacions subvencionables, unHa vez repercutidas proporcionalmente.

* Ata 30.000 euros por cada vivenda construida en substitucion de outra previamente demolida ou

construida nos casos de infravivenda e chabolismo.

e Ata 2.000 euros por cada vivenda obxecto de rehabilitacion e/ou por cada vivenda construida en
substitucion de outra previamente demolida para as actuacidons de mellora da calidade e

sustentacion do medio urbano (obras de urbanizacion o reurbanizacion do ambito).
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* Ata 4.000 euros anuais, por unidade de convivencia a realoxar, durante o tempo que duren as

obras e ata un maximo de 3 anos, para as actuacidons de realoxo temporal.

« Ata 1.000 euros por vivenda rehabilitada ou construida en substitucién de outra demolida, para
financiar o custo dos equipos e oficinas de planeamento, de informacién, de xestion e de

acompafamento social.

O importe maximo destas axudas axudas estatais serd do 40% do custo subvencionable da actuacién, que
podera alcanzar ata o 75 %, nos casos das vivendas nas que os ingresos da unidade de convivencia

residente sexan inferiores a tres veces o IPREM.

Nas vivendas nas que resida unha persoa con discapacidade ou maior de 65 afios e se acometan
actuaciéns para a mellora da accesibilidade, a porcentaxe maximo da axuda podera alcanzar ata 0 75 % da

inversion.

Nas actuaciéns para a mellora da eficiencia enerxética e a sustentacién o pagamento da axuda estard
condicionada a que se alcancen os obxectivos de reducion de demanda enerxética establecidos no artigo

36 do Real decreto 106/2018, de 9 de marzo.

Asi mesmo, de conformidade co artigo 61 do Real decreto 109/2018, do 9 de marzo, as axudas unitarias
previstas para este programa incrementaranse nun 25% cando as persoas beneficiarias sexan menores de

35 anos e as actuacions se realicen en concellos de menos de 5.000 habitantes.

O importe das axudas autondmicas terdn a contia maxima seguinte:

e Ata 4.000 euros por vivenda obxecto da actuacion de rehabilitaciéon, sen que a subvencion poida

exceder de 0 10 % do orzamento protexido de rehabilitacidon da vivenda ou do edificio,

e Ata 1.500 euros por vivenda rehabilitada ou construida en substitucién de outra demolida, para
financiar o custe dos equipos e das oficinas de planeamento, de informacidn, de xestién e de

acompafamento social.

% Xacobeo 2021



